STECAJNI UPRAVITELJ
VISNJA PETRUSIC
Zagreb, Pordi¢eva 3 B, 01/48 19 657
e-mail: stecajniupravitelji3b@gmail.com

Prethodni stecajni postupak nad duznikom:
ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o.0.
0OI1B:60967201172, MBS:130111395,
Ladrovi¢i (Grad Pore¢ - Parenzo), Ladrovi¢i 24

TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN
Drséevka 1

Na posl.br. St-487/2023

PREDMET: Izvjesc¢e privremenog steCajnog upravitelja radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje
steCajnog postupka nad duznikom

1. UvOD

Financijska agencija je podnijela Zahtjev za provedbu skrac¢enog ste¢ajnog postupka nad
pravnom osobom ISTRAHOMES CONSTRUCTION d.o.0., OIB:60967201172, Ladrovici 24,
Ladrovi¢i, buduc¢i da su za to bili ispunjeni uvjeti predvideni ¢l. 428. SteCajnog zakona i to da
duznik nema zaposlenih, da u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje ima evidentirane
neizvrSene osnove za pla¢anje u neprekinutom razdoblju duljem od 120 dana (na dan 2.
kolovoza 2023. duznik je imao neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120
dana u ukupnom iznosu od 21.746,25 eura) i da za duznika nisu ispunjene pretpostavke za
pokretanje drugog postupka radi brisanja iz sudskog registra.

Vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Pazin
podnio je dana 16. listopada 2023. godine Prijedlog za otvaranje steajnog postupka nad
duznikom.

Rjesenjem poslovni broj St-487/2023-11 od 04. prosinca 2023. godine u prethodnom postupku
nad duznikom imenovana sam za privremenog stecajnog upravitelja duznika, sa duznosti da:
izvrSim pregled duznikovog poslovnog prostora te uvid u poslovne knjige i poslovnu
dokumentaciju duznika i nakon toga, u roku od 30 dana od dostave rjeSenja, podnesem izvjesce
o tome postoji li razlog za otvaranje steajnog postupka, kakvi su izgledi za nastavak poslovanja
duznika, a posebno mogu li se imovinom duznika pokriti troSkovi postupka.

Istim RjeSenjem odredeno je rociSte radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom za dan 23.01.2024. godine.

2. OSNOVNI PODACI O DUZNIKU
Drustvo ISTRA HOMES CONSTRUCTION drustvo s ograni¢enom odgovornosc¢u za gradnju
1 poslovanje nekretninama je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, pod MBS:

130111395, OIB: 60967201172, sa sjediStem u Ladrovié¢i (Grad Pore¢ - Parenzo), Ladrovici 24.

Drustvo je osnovano Izjavom o osnivanju drustva s ograni¢enom odgovornos¢u od 13.01.2021.
Temeljni kapital druStva iznosi 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro.



Jedini ¢lan j.d.o.0. i ¢lan uprave - direktor drustva je ZELJKO EREIZ, OIB:44580674155,
Ladrovi¢i, Ladrovici 24, koji zastupa drustvo od osnivanja.

Glavna djelatnost drustva je: 41.20. Gradnja stambenih i nestambenih zgrada.

3. POSLOVANJE DUZNIKA i PODUZETE RADNIE PRIVREMENOG STECAJNOG
UPRAVITELJA

Drustvo nema zaposlenih osoba.

Provjerom podataka o nekretninama upisanim u katastru nekretnina i katastru zemljista na ime
Duznika utvrdeno je da je drustvo ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o.o. vlasnik
nekretnine i to:

- nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zk. odjel Zapresi¢, u zk.ul. 7476
k.o. Bistransko Podgorje i to ké.br. 3466/2 u naravi BREGOVITA ULICA povrsine 118 m2, od
toga DVORISTE povriine 54 m2 i KUCA, Ivanec Bistranski, Bregovita ulica 18 povrine 64
m2.

Na istoj nekretnini je, temeljem RjeSenja o osiguranju, Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
posl.br. Ovr-1423/2023 od 18. rujna 2023. godine upisano zalozno upravo, u Korist
REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB: 18683136487.

Od STP Autocentra Agram d.d. zatrazila sam Uvjerenja o vlasniStvu vozila koja glase na ime
ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o0.0. kao vlasnika.

U zaprimljenom Uvjerenju STP - Autocentar Agram d.d. od 07. prosinca 2023. godine,
navedeno je da je prema sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila drustvo ISTRA
HOMES CONSTRUCTION d.o.0. evidentirano kao vlasnik vozila:

- kategorija vozila:M 1, marka: AUDI, homologacijski tip:8X, trgovacki naziv: Al, tip, model:
Al, 1.4 TFSI S-LINE, godina proizvodnje: 2011, broj Sasije: WAUZZZ8X8BB027311,
registarske oznake: PU 1128A.

Direktoru i osniva¢u druitva, g. Zeljku Ereiz upuéen je Zahtjev za dostavom podataka o imovini
1 obvezama drustva.

Dana 08. sijecnja 2024. godine odrzan je sastanak sa g. Ereiz, kojom prilikom je isti izjavio da
je djelatnost drustva savjetovanje u gradnji, koju djelatnost on obavlja.

Drustvo i dalje posluje - obavlja djelatnost.

Direktor drustva izjavio je da je do blokade ra¢una doSlo zbog greske u predavanju prijava
poreza.

Isti navodi da imovinu druStva Cine:

1. nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zk. odjel Zapresi¢, u zk.ul. 7476
k.o. Bistransko Podgorje 1 to k¢.br. 3466/2 u naravi BREGOVITA ULICA povrSine 118 m2, od
toga DVORISTE povrsine 54 m2 i KUCA, Ivanec Bistranski, Bregovita ulica 18 povrsine 64
m2.

Za istu nekretninu g. Ereiz prilaze Ugovor o kupoprodaji od 08.10.2021. godine, na temelju
kojeg ugovora je izvrSen prijenos prava vlasnistva nekretnine na ime duznika ISTRA HOMES
CONSTRUCTION d.o.0.

Kupoprodajna cijena u navedenom ugovoru o kupoprodaji nekretnine utvrdena je u iznosu od
18.000,00 EUR.



2. motorno vozilo - kategorija vozila:M1, marka: AUDI, homologacijski tip:8X, trgovacki
naziv: Al, tip, model: Al, 1.4 TFSI S-LINE, godina proizvodnje: 2011, broj Sasije:
WAUZZZ8X8BB027311, registarske oznake: PU 1128A.

Za navedeno vozilo, g. Ereiz prilaze Prometnu dozvolu broj 14862727 izdanu 30.03.2021., od
STP H040 Porec te izjavljuje da vrijednost predmetnog vozila iznosi oko 5.000,00 EUR do
6.000,00 EUR.

3. potrazivanja prema kupcima, po osnovi izvrSenih usluga za koje su istima izdani racuni, o
¢emu ¢e dokaze dostaviti po zaprimanju istih od knjigovodstva.

U razgovoru sa g. Ereiz isti je izjavio da mu je namjera nastaviti poslovanje drustva, podmiriti
dugovanja te da u tu svrhu zeli pristupiti dugu stecajnog duznika kako bi doslo do obustave
steCajnog postupka.

4. IMOVINA I OBVEZE DRUSTVA

Racun drustva i to racun IBAN:HR6323600001102968388 kod Zagrebacke banke d.d. je i dalje
u blokadi.

Prema podacima iz Ocevidnika redoslijeda za pla¢anje na dan 02. kolovoza 2023. godine
utvrdene su nepodmirene obveze za plac¢anje u iznosu od 21.746,25 EUR.

Predmetno dugovanje odnosi se na porezne obveze temeljem privremenih poreznih rjesenja, za
koji dug je Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava izvrs$ila i upis zaloznog
prava na nekretnini duznika.

5. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA:

U skladu sa ¢l. 89 Stecajnog zakona predracun ste¢ajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje
koje slijedi iznosi:

Redni broj stavka mjesecno za 6 mjeseci
1. Troskovi knjigovodstva 132,72 EUR + pdv 796,32 EUR

2. Izrada pecata 10,61 EUR + pdv 13,26 EUR

3. Otvaranje ra¢una 13,27 EUR 13,27 EUR

4. Vodenje racuna 3,98 EUR 23,88 EUR

5. Materijalni troskovi (postanski troskovi, 132,72 EUR

troSkovi pribave potvrda i dr.)
6. Putni troskovi - Zagreb - Pazin 300,00 EUR 300,00 EUR

-ro¢iSte radi oCitovanja o prijedlogu za
pokretanje stecajnog postupka

7. Nagrada  privremenom steCajnom | 663,61 EUR 663,61 EUR
upravitelju
8. Putni troskovi - steajni postupak 5 rocista /skupstina | 1.500,00 EUR
Zagreb - Pazin vjerovnika
9. Putni troskovi - obilazak nekretnine | Primopredaja 80,00 EUR
Ivanec Bistranski, Bregovita ulica 18 nekretnine, 1
obilazak nekretnine
ukupno: 3.523,06 EUR

U danoj procjeni troskova nisu iskazani troskovi ste¢ajnog upravitelja, nagrada za rad ste¢ajnog
upravitelja, troskovi vjestacenja nekretnine, sudske pristojbe i sli¢no.



Navedeni iznosi okvirno su ocekivani pod pretpostavkom trajanja stecajnog postupka 6
mjeseci.

Medutim stvarno nastali troskovi, kao 1 trajanje ste¢ajnog postupka, mogu znacajno odstupati
od predvidenog u ovom predracunu.

6. ZAKLJUCAK

Drustvo i dalje obavlja poslovnu djelatnost - savjetovanje u gradnji.

Prema prikupljenim informacijama i javno dostupnim podacima steajni duznik ISTRA
HOMES CONSTRUCTION d.o.0. posjeduje imovinu iz koje bi se mogli namiriti troskovi
prethodnog 1 otvorenog stecajnog postupka.

Kod duznika trenutno postoji stec¢ajni razlog nesposobnosti za pla¢anje, no s obzirom na
ocitovanje osnivaca i1 direktora drustva da ima namjeru pristupiti dugu stecajnog duznika

predlaze se sazvati rociste radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje stecajnog duznika.

U Zagrebu, 12. sije¢nja 2024. godine.

PRIVREMENI STECAJNI UPRAVITELJ
Visnja Petrusic¢
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